Projekt

z dnia 7 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY CHRZASTOWICE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chrzastowice obejmujacego obszar wsi Debska Kuznia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153, 1436) art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680),
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r.
poz. 1824) iuchwatag Nr XII.104.2025 Rady Gminy Chrzastowice zdnia 12 marca 2025r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzastowice obejmujacego obszar wsi Debska Kuznia, Rada Gminy Chrzastowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzastowice obejmujacego obszar wsi Debska Kuznia nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzgstowice, przyjetego uchwata Nr XXX.220.2014 Rady Gminy
Chrzastowice z dnia 5 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice.

§ 2. W uchwale Nr XXX1/229/2009 Rady Gminy Chrzgstowice z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice obejmujacego obszar wsi Debska
Kuznia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 2, poz. 30z dnia 14 stycznia 2010 r.), wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

1) w § 2 ust. 4 w pkt 2 po literze ¢ dodaje si¢ liter¢ d, e i f w brzmieniu:
,»d) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy,
¢) wymiar podany w metrach,
f) strefa zieleni.”;
2)w § 3 wust. 1:
a) po pkt 6 dodaje si¢ pkt 6a i 6b w brzmieniu:

»0a) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywno$¢
zabudowy w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680);

6b) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680);”,

b) po pkt 8 dodaje si¢ pkt 8a w brzmieniu:

»3a) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 1. poz. 527, 680);”,
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¢) po pkt 9 dodaje sie pkt 9a i 9b w brzmieniu:

»9a) wymiarze pionowym zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680);

9b) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ w linii prostej taczaca dwa
najdalej oddalone od siebie punkty elewacji usytuowanej od strony drogi z pomini¢ciem
wiatrotapow, gankow, zadaszen nad wejSciami, wykuszy, balkonow, tarasow, schodow, pochylni,
a takze cze$ci budynku sytuowanych w uskoku wigkszym niz 10 m;”,

d) po pkt 11 dodaje sie pkt 11a w brzmieniu:

»11a) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu zapewniajagcy dostep do drogi, spehniajacy
warunki dojscia i dojazdu do budynku i dziatki budowlanej okre§lony w przepisach odrgbnych;”;

3) w § 4 ust. 1 wpkt 1 po lit. a §rednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje lit. b w brzmieniu:

,D) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy wielorodzinne;j
wolnostojacej — MNW-MWW;”;

4) w § 10 ust.1 w pkt 3 litera a otrzymuje brzmienie:

,»a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg: MN2 i IMNW-MWW,”;
5)w § 14 w ust. 1 uchyla si¢ pkt 5;
6) po § 16 dodaje si¢ § 16a w brzmieniu:

»$ 16a. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW-MWW ustala si¢ przeznaczenie
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojace;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uksztaltowania zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) poza zasadami usytuowania budynku, okreSlonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku zwrdconego S$ciang bez okien idrzwi w odleglosci 1,5 od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki;

2) dopuszcza si¢ przynalezne zagospodarowanie terenu, z zastrzezeniem pkt 3;
3) obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego, wolnostojacego budynku garazowego o1 stanowisko
postojowe;

4) w strefie zieleni obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zielen o funkcji rekreacyjnej lub ozdobnej lub ogrody przydomowe z dopuszczeniem lokalizacji
oczka wodnego lub zbiornika retencyjnego;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje 14 m od granicy pasa drogowego ul. Kolonia;

6) na terenie dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz 2 budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 7;

7) obowigzuje usytuowanie jednego budynku mieszkalnego w odlegtosci nie wigkszej niz 3 m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,70,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,20,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,35.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania zabudowy na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalny wymiar pionowy zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego - 10 m, lecz nie wigcej niz 5 m do okapu dachu,

b) dla istniejagcego budynku garazowego — 6 m, lecz nie wigcej niz 3,5 m do okapu dachu lub goérnej
krawedzi §ciany zewnetrzne;j,

c¢) dla budowli - 5 m;
2) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynku - 2, przy czym druga kondygnacje
dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego sytuowanego:
- szczytem do drogi — 11 m,
- potaciowo do drogi - 20 m,

¢) maksymalny poziom usytuowania posadzki parteru budynku mieszkalnego — 0,6 m nad naturalnym
poziomem terenu;

3) geometria i cechy dachow:

a) na budynku - dach o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 40° inie wickszym niz 45°, dwuspadowy, dwuspadowy z naczétkami lub
wielospadowy, na budynku mieszkalnym sytuowany szczytem lub potaciowo do ul. Kolonia,

b) na budowli przekrytej dachem - dach o nachyleniu potaci dachowych pod katem nie wickszym niz
450,

¢) na budynku obowiazuje pokrycie dachu dachowka,

d) obowigzuje zachowanie jednorodnej kolorystyki dachow o kacie nachylenia potaci dachowych
wigkszym niz 30°.

4. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony $rodowiska na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) przy odprowadzeniu czystych wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych polegajacych na zatrzymaniu catosci lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze ich wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;

2)do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, wod ido ziemi dopuszcza si¢ odprowadzenie, po
zastosowaniu rozwigzan, o ktérych mowa w pkt 1, wylacznie nadmiaru czystych wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie nie byto mozliwe;

3) na terenie potozonym w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie,
obowiazuja wymogi § 13.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na terenie o ktorym
mowa w ust. 1:

1) obejmuje si¢ ochrong obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow: budynek mieszkalno-gospodarczy
ul. Kolonia 8,wskazany na rysunku planu;

2) w budynku, o ktorym mowa w pkt 1:
a) ochronie podlega:
- bryla i gabaryty, z wyjatkiem wtornych dobudowek,

- kompozycja elewacji poinocnej, usytuowanej od strony ul. Kolonia, ksztalt jej otworow
okiennych i zachowane detale architektoniczne,

- forma dachu z lukarnami powiekowymi wraz z pokryciem,;
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b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektu w stopniu nie naruszajacym wartosSci
zabytkowych obiektu, okreslonych w lit. a;

3) ustalenia pkt 1 1 2 tracg moc obowigzujgcg z dniem skreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi transportowej terenu, o ktérym mowa w ust.1, oraz jego
wyposazenia w miejsca do parkowania:

1) dojazd dopuszcza si¢ wylacznie z ul. Kolonia, potozonej poza granicami obszaru objgtego zmiang
planu;

2) obowigzuja miejsca do parkowania samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 0,5
stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny;

3) liczba miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa moze by¢ rowna lub
wigksza niz 0;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3:

a) nalezy sytuowa¢ na dzialce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca
towarzysza,

b) nie obowigzuja dla lokalu uzytkowego usytuowanego w jednorodzinnym budynku mieszkalnym;

5) sposob realizacji miejsc do parkowania samochodéw: parking naziemny, wiata garazowa, garaz
wbudowany w budynek mieszkalny, istniejagcy garaz wolnostojacy;

6) na stanowiskach postojowych dla samochodéw osobowych sytuowanych na parkingu naziemnym
obowiazuje nawierzchnia przepuszczalna, urzadzona w sposob umozliwiajacy retencje i infiltracje
wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 7;

7) nawierzchnia, o ktorej mowa w pkt 6, nie obowigzuje dla stanowisk postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci dla terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 85° inie
wigkszy niz 95°.”;

7) w §35 ust. 1 po wyrazach ,,w formie tabelarycznej” kropke zatepuje si¢ przecinkiem i dodaje sie¢ wyrazy ,,z
wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW-MWW, dla ktérego parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono w §16a.”;

8) w § 42 w ust. 1 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:” 1a) teren MNW-MWW — 10%;”;

9) rysunek zmiany planu miejscowego zastepuje, w granicach na nim okreslonych, rysunek planu stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXX1/229/2009 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 25 listopada 2009 r.;

10) oznaczenia graficzne przedstawione w legendzie rysunku zmiany planu miejscowego odpowiadaja
oznaczeniom graficznym rysunku planu stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty Nr XXX1/229/2009 Rady
Gminy Chrzastowice z dnia 25 listopada 2009r., z wyjatkiem oznaczenia ,,miejsce zmiany rodzaju linii
zabudowy”, ,,wymiar podany w metrach”, ,,obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw”, ,strefa zieleni”,
oraz oznaczenia przeznaczenia terenu MNW-MWW, ktére uzupeliaja oznaczenia graficzne rysunku planu.

§ 3. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek zmiany planu miejscowego, stanowiacy zatacznik
nr 1.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu miejscowego
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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4. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Chrzastowice

Rysunek zmiany planu miejscowego

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHRZASTOWICE
OBEJMUJACEGO OBSZAR WSI DEBSKA KUZNIA

WYRYS JE STUDIUM UWARLINECWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODARIWANLL
PRIESTRIENNEGO GMINY CHRZASTOWICE PREYJIETEGO
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Chrzastowice

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice
obejmujacego obszar wsi Debska KuZnia

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice
obejmujacego obszar wsi Debska Kuznia nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym rozstrzygniecie, o ktorym
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), jest bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Chrzastowice

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzastowice obejmujgcego obszar wsi Debska Kuznia, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 175611907, z 2025 1.
poz. 39, 107911180), ze wzgledu na brak inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice obejmujacego
obszar wsi Debska Kuznia, stanowigcych zadanie witasne gminy, Rada Gminy Chrzastowice nie dokonuje
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie ww. planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach jej finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Chrzastowice

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680) do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice obejmujacego obszar wsi
Debska Kuznia.

Zatacznik4.gml
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Gminy Chrzgstowice w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice obejmujacego obszar wsi Debska Kuznia

Prace nad sporzadzeniem zmiany planu miejscowego podjeto na podstawie uchwaty Nr X11.104.2025 Rady
Gminy Chrzastowice z dnia 12 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice obejmujacego obszar wsi Debska Kuznia,
przyjetego uchwata Nr XXX1/229/2009 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 25 listopada 2009 r.. Zgodnie
z uzasadnieniem do ww. uchwaly inicjujacej celem sporzadzenia zmiany planu jest tworzenie warunkéw do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, jako zadania wltasnego Gminy okre$lonego
w art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436). Gmina bowiem ma
obowigzek realizowa¢ gminne budownictwo mieszkaniowe zaspokajajace potrzeby mieszkancow i udziela¢ im
pomocy w sytuacjach kryzysowych.

Obszar objety zmiang planu, o powierzchni 0,1670 ha, potozony jest w Debskiej Kuzni przy ul. Kolonia 8.
Zmiana planu miejscowego objeto dziatki ewidencyjne nr 984/140, 959/139, 958/139 1957/139, wykazane
w rejestrze gruntéw jako tereny mieszkaniowe (B) oraz droga (dr), stanowiace wlasno$¢ Gminy Chrzastowice.
W stanie istniejacym obszar jest zabudowany budynkiem mieszkalno-gospodarczym, ujetym w gminnej
ewidencji zabytkéw, oraz budynkiem garazowym o dwoch stanowiskach postojowych. Budynek mieszkalno-
gospodarczy byt uzytkowany jako budynek mieszkalny wielorodzinny o trzech socjalnych lokalach
mieszkalnych, a obecnie jest nieuzytkowany ze wzgledu na zly stan techniczny, zagrazajacy bezpieczenstwu
ludzi i mienia. Obszar jest w pelni wyposazony w infrastrukture techniczng obejmujaca sie¢ wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej ideszczowej. Istnieje takze mozliwos¢ przylaczenia budynku do gazociggu i sieci
telekomunikacyjnej, usytuowanej w ulicy Kolonia. W otoczeniu obszaru objg¢tego zmiang planu dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, uzupetiona zabudowsg ustlugowa. Struktura przestrzenna
otoczenia obszaru objetego zmiang planu jest w petni wyksztalcona i uporzadkowana, a historycznie stanowi
dawng koloni¢ fryderycjanskg. Obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Lasy Stobrawsko — Turawskie, ktorego granica przebiega w odleglosci ok. 120 m ul. Wiejska.
Najblizszym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony siedlisk SOO Laki w okolicach Chrzastowic
(PLH160010), od ktorego dzieli go odlegtos¢ ok. 900 m, a od rezerwatu Srebrne Zrédta dzieli go odleglosé ok.
2,0 km.

Projekt zmiany planu zostal opracowany zuwzglednieniem realizowanej polityki przestrzennej gminy
okreslonej w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzastowice, przyjetym uchwala Nr XXX.220.2014 Rady Gminy Chrzgstowice z dnia 5 lutego 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzastowice. Zgodnie ze Studium obszar objety zmiang planu potozony jest na terenie zabudowy mieszanej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Zmiana planu nie narusza ustalen Studium i realizuje strategiczny
kierunek rozwoju terenu okreslony jako ,,rozwijanie funkcji mieszkaniowych, gospodarczych i obstugi ludnosci
zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska i wartosci kulturowych”.

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzastowice obejmujacy obszar wsi Debska Kuznia, uchwalony uchwata nr XXX1/229/2009 Rady Gminy
Chrzastowice z dnia 25 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Opolskiego Nr 2, poz. 30 z dnia 14 stycznia
2010 r1.). Zakres zmiany planu obejmuje gléwnie usunigcie rozbieznosci pomigdzy faktycznie istniejacym
sposobem uzytkowania terenu i zabudowy jako zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a przeznaczeniem
terenu ustalonym w obowigzujacym planie miejscowym. Zgodnie z planem obowigzujacym teren ten stanowi
teren zabudowy ustugowej strazy pozarnej, oznaczony symbolem 1UI (dz. nr 984/140 i1 958/139) oraz teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczony symbolem 8MNI1 i 9MN2 (dz. nr 957/139
1959/139). Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego uniemozliwiaja Gminie utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, remont iprzebudowe istniejacego budynku oraz budowe
wielorodzinnego budynku mieszkalnego, aprzez to uniemozliwiaja wywigzanie si¢ z obowigzkow
wynikajacych z realizacji zadan wlasnych obejmujacych realizacj¢ gminnego budownictwa mieszkaniowego
w celu zapewnienia mieszkan socjalnych dla mieszkancéw gminy znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowe;.
W $wietle art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153)
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realizacja tego zamierzenia budowlanego stanowi zadanie wlasne gminy shuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680), stosownie do zakresu wystepujacej problematyki, z uwzglednieniem wymogow:

- art. 71 1 art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647),
- art. 23 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478),

- art. 18 iart. 19 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U.
22024 r. poz. 1292).

Dla obszaru objetego zmiang planu okreslono przeznaczenie terenu oraz zasady uksztaltowania
zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy,
atakze zasady ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, zasady obshugi
transportowej 1 wyposazenia w miejsca do parkowania oraz zasady 1warunki scalenia ipodziatu
nieruchomosci. Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
zmiany planu miejscowego zawiera czes$¢ tekstowa tj. projekt uchwaty zmiany planu oraz cze¢$¢ graficzng t.
rysunek zmiany planu miejscowego w skali 1: 2000, odpowiadajacej skali rysunku obowigzujacego planu
miejscowego, wraz z uzasadnieniem.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r.
poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w uzasadnieniu do uchwaly w sprawie uchwalenia planu
miejscowego lub jego zmiany uwzglednia si¢ obowigzkowo:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy,
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady

gminy, wktérej mowa w art. 32 ust.2 ww. ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania,

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W  projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice
obejmujgcego obszar wsi Dg¢bska Kuznia wymagania okreSlone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zwang dalej upzp) zostaty uwzglednione w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1ust. 2pkt1i2 wupzp) - okreslono przeznaczenie terenu wynikajace zjego
dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania, bez wywotywania konfliktow przestrzennych, nakazano
ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong linig zabudowy, porzadkujaca uktad zabudowy, oraz okreslono
wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do cech zabudowy
usytuowanej w otoczeniu oraz intensywnos$ci zagospodarowania terenéw sasiednich;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju (art. 1 ust. 2 pkt la upzp) - zmiana planu nie ingeruje w ustalenia
obowigzujacego planu w zakresie ustalen realizujacych zasady zréwnowazonego rozwoju, zapewniajacych
zachowanie dla przysztych pokolen zasobow i walorow srodowiska przyrodniczego;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le§nych,
ochrony 716z kopalin i zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) - obszar objety
zmiang planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie.
Zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowigzujacego planu w zakresie obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoOw odrebnych, a takze w zakresie ochrony wod powierzchniowych podziemnych. Zmiana
planu zapewnia ochron¢ gruntéw rolnych ile$nych bowiem realizowana jest na obszarze wykazanym
w ewidencji gruntdow jako tereny zabudowane i zurbanizowane. Na obszarze objetym zmiang planu
udokumentowane ztoza kopalin nie wystepujag. W zmianie planu wprowadzono ustalenia zmniejszajace
podatnos¢ na zmiany klimatu regulujac zasady gospodarowania czystymi wodami opadowymi i roztopowymi.
Ustalono takze strefe zieleni wylaczong z zabudowy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) - obszar objety zmiang planu usytuowany jest poza granicami obszarow wpisanych do

Projekt Strona 2



rejestru zabytkow, a takze nie jest polozony w granicach uktadu ruralistycznego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow. Na obszarze zmiany planu usytuowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw tj. budynek
mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie ul. Kolonia 8. W zmianie planu zapewniono utrzymanie jego funkcji
mieszkalnej, w zabudowie jednorodzinnej lub wielorodzinnej, oraz ustalono wiasciwe zasady ochrony
zachowanych walorow kulturowych, ktore obowiazuja wylacznie do czasu skreslenia obiektu z gminnej
ewidencji zabytkéw. Budynek bowiem utracit wickszos¢ walorow kulturowych i zabytkowych poprzez
rozbudowe o dobudowki, przebudoweg obejmujaca otwory okienne i drzwiowe czeSci mieszkalnej budynku
oraz bramy w cze$ci gospodarczej, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wtdrng, usunig¢cie dekoracji
architektonicznej elewacji zachodniej, atakze poprzez rozbiorke pozostalej zabudowy gospodarczej
w zagrodzie, nie ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, co zmienito catkowicie uktad zabudowy w zagrodzie.
Ponadto ekspertyza techniczno-ekonomiczna sporzadzona dla tego budynku w sierpniu 2015 r., wykazata ze:

- zaden z elementow konstrukcyjnych budynku (tj. fundamenty, §ciany zewnetrzne i wewnetrzne, stropy oraz
konstrukcja dachu) nie spetnia podstawowych wymagan pod wzgledem dalszej bezpiecznej eksploatacji 1 nie
zapewnia bezpieczenstwa ludzi i mienia, a stopien ich zuzycia technicznego oszacowano na 60-65% 10 lat
temu,

- wysoko$¢ pomieszczen mieszkalnych nie spetnia normatywnych wymogdéw okreslonych w rozporzadzeniu
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

- Sciany zewnetrzne oraz stolarka okienna i drzwiowa nie spetniaja wymogoéw ochrony cieplnej jakim
powinny odpowiada¢ pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi,

- koszt wykonania remontu 10 lat temu oszacowano na kwote dwukrotnie wigkszg niz warto$¢ calej
nieruchomosci (tj. budynku i dziatki budowlanej o pow. 0,1670 ha),

- w wyniku remontu mozliwe jest uzyskanie jedynie 3 mieszkan o nienajlepszym standardzie, gléwnie ze
wzgledu na wysoko$§¢ pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt ludzi oraz niewystarczajace ich
nastonecznienie.

Ponadto sposob usytuowania budynku na dzialce nie jest reprezentatywny, ani charakterystyczny dla
historycznego zespotu zabudowy dawnej kolonii fryderycjanskiej, w ktorej wolnostojacy budynek mieszkalny
o rzucie prostokatnym sytuowany jest polaciowo do ul. Kolonia, a budynki gospodarcze zlokalizowane sa
wokot podworza usytuowanego za tylna elewacja budynku mieszkalnego.

W zwiazku z powyzszym Gmina zamierza przeznaczy¢ ten budynek do rozbiorki, bowiem koszty jego
rewaloryzacji, przebudowy i remontu sg nieuzasadnione zachowanymi walorami kulturowymi, historycznymi
i naukowymi, a takze nieuzasadnione gospodarczo bowiem wydatkowanie §rodkéw publicznych nalezy uznaé
za nieefektywne, niecelowe iniegospodarne, atez koszty remontu budynku przewyzszaja mozliwosci
finansowe Gminy.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) - obszar objety zmiang planu jest usytuowany poza granicami obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, granicami obszaréw ograniczonego
uzytkowania oraz korytarzy technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych. Zmiana planu
nie ingeruje w ustalenia planu w tym zakresie. Zmiana planu zapewnia jednak mozliwo$¢ przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynku mieszkalno-gospodarczego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, ktory ze
wzgledu na zty stan techniczny nie spelnia wymogoéw bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze jego rozbudowe
lub budowe nowego budynku mieszkalnego o wilasciwych dla XXI wieku standardach zamieszkania,
o odpowiednich warunkach sanitarnych inaslonecznienia. Zapewnia jednoczesnie mozliwo$¢ wyposazenia
terenu w miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) - ograniczony zakres zmiany planu nie ma
wplywu na walory ekonomiczne przestrzeni, cho¢ zmiana w zagospodarowaniu obszaru objetego zmiang planu
bedzie mie¢ pozytywny wplyw na zagospodarowanie zespotu zabudowy w otoczeniu. Racjonalnie
wykorzystano istniejgce elementy wyposazenia w infrastrukturg techniczng dla lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej na gruntach zabudowanych i zurbanizowanych, stanowiacych wylaczng wiasnos¢ Gminy
Chrzastowice;

7) ochrona prawa wilasnosdci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) - zmiana planu nie wptywa na ograniczenie lub
pozbawienie prawa wlasnosci., a takze na zmiang lub ograniczenie uprawnien do terenu. W zmianie planu
ustalono przebieg linii rozgraniczajagcych tereny oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
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zagospodarowania z uwzglednieniem granic dziatek ewidencyjnych, faktycznego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania gruntow oraz wlasnosci;

8) wymagania w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust.2 pkt 8 upzp) - obszar
objety zmiang planu nie stanowi obszaru, ktory ma znaczenie dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
w szczegolnosci nie jest potozony na obszarze ochrony lotniska, dla ktorego okreslono ograniczenia wysokosci
1 rozmieszczenia przeszkod lotniczych, ani w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego. Nie stwierdzono
takze wystepowania instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych iradiolokacyjnych. W projekcie
planu ustalono maksymalng wysoko$¢ budynkow na 10 m, co w $wietle przepisow pozarowych kwalifikuje je
do budynkow niskich. Zmiana planu nie ma wptywu na dostosowanie drég publicznych i sieci infrastruktury
technicznej do dziatan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen, ktére zostaly uwzglednione w obowigzujacym
planie miejscowym. Wiasciwe organy nie ztozyty wnioskow w tym zakresie;

9) potrzeby ochrony interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 upzp) - zmiana planu nie wskazuje terenow
inwestycji celu publicznego, tak wigc nie ma wplywu na potrzeby interesu publicznego. Podstawowe cele
zwigzane z zaspokojeniem celow publicznych reguluja ustalenia obowiazujacego planu miejscowego.
W zmianie planu przeznaczono nieruchomos$¢ stanowigca wilasnos¢ gminy pod zabudowe mieszkaniowa
z lokalami mieszkalnymi socjalnymi, zaspokajajacymi potrzeby mieszkancéw gminy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakoSci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upzp) - zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowigzujacego planu w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym sieci
szerokopasmowych, a takze w potrzebeg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia
ludnosci. Ustalenia obowigzujacego planu umozliwiajg realizacj¢ wszelkiej infrastruktury technicznej oraz
wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w wode do celow bytowych igospodarczych. Zmiana planu
nie wptywa na istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny w obowiazujagcym planie miejscowym oraz
nie generuje konieczno$ci budowy nowych sieci uzbrojenia i infrastruktury drogowej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu miejscowego, W tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 111 12 upzp) - sporzadzajgc projekt zmiany planu Wojt Gminy Chrzastowice realizowat
w pelni procedure planistyczng okreslong w art. 17 upzp, wtym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu
spoteczenstwa. Zamiescil obwieszczenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Chrzastowice i we wsi Debska
Kuznia oraz oglosit w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej i stronie internetowej Gminy
Chrzastowice, o podjgciu przez Rad¢ Gminy Chrzastowice uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu i wyznaczyt termin sktadania wnioskow, w tym takze za pomoca srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Na podstawie art. 48 ust. 113  ww. ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112), po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Opolu (pismo WOO0S$.411.3.9.2025.PM z dnia 29.04.2025 r.) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Opolu (pismo NZ.9022.2.6.2025.EK z dnia 07.04.2025 r.), Wojt Gminy Chrzgstowice odstgpit
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko projektu zmiany planu, co obwiescit
1 oglosil na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w prasie lokalnej i na stronach internetowych gminy. Zachowat
przy tym jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych dla poszczegdlnych etapéw procedury planistycznej,
takze poprzez dostep do dokumentacji planistycznej w Urzedzie Gminy Chrzastowice. Zapewnit takze udziat
spoteczenstwa poprzez konsultacje spoteczne, ktére objely wylozenie projektu planu do publicznego wgladu
w terminie od 1 wrzesnia do 3 pazdziernika 2025r., wtym poprzez publikacje na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej oraz stronie internetowej Urzedu Gminy, organizacje otwartego spotkania
konsultacyjnego w dniu 17 wrzesnia o godz. 16 oraz poprzez badanie ankietowe w formie tatwo dostgpnego
formularza internetowego. Umozliwit tym samym wnoszenie uwag do projektu planu;

12) potrzeba zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14 upzp) - obszar objety zmiana planu jest usytuowany poza oddziatywaniem
zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej, a takze poza granicami strefy
ochronnej terenu zamknigtego kolejowego, dla ktorej obowigzuja odrebne zasady i ograniczania sytuowania
budynkow, budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania robot budowlanych;

13) potrzeby ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej
(art. 1 ust. 2 pkt 15 upzp) — zmiana planu nie ma wpltywu na rolnicza przestrzen produkcyjng, bowiem
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obejmuje tereny zabudowane izurbanizowane, inie ingeruje w tym zakresie w ustalenia obowigzujacego
planu.

Uwzglednienie interesu publicznego iprywatnego przy sporzadzaniu zmiany planu miejscowego
(art. 1 ust. 3 upzp) - przystepujac do sporzadzenia zmiany planu Rada Gminy Chrzastowice wzigta pod uwage
zarowno interes publiczny jak i interes prywatny. Jednym z podstawowym celow sporzadzenia zmiany planu
jest zapewnienie mieszkan socjalnych o wtasciwym standardzie dla mieszkancow gminy znajdujacych si¢
w sytuacji kryzysowej. Zmiana planu stanowi wiec realizacje oczekiwan wladz samorzadowych i mieszkancow
gminy, co nie stoi w sprzecznosci z interesem publicznym. Do zmiany planu zostaty zlozone wnioski przez
organy opiniujace iuzgadniajace, atakze dwa wnioski od osoéb fizycznych, ktoére nie dotyczyly obszaru
objetego zmiang planu. Przy wyborze rozwigzan zmiany planu wzigto pod uwage zgtoszone wnioski organéw
iinstytucji. Na etapie prowadzenia procedury planistycznej projektu zmiany planu nie wystapity konflikty
pomigdzy interesem publicznym iprywatnym. W ramach prac nad projektem przyjete rozwigzania
przeanalizowano pod katem ekonomicznym, Srodowiskowym i spolecznym. Analizy ekonomiczne dotyczyty
gtéwnie zasadnosci, celowosci i efektywnosci rewaloryzacji budynku mieszkalno-gospodarczego, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw. Analizy srodowiskowe wykazaty, ze zmiana planu nie bgdzie miata wigkszego
wplywu na $rodowisko niz ustalenia obowigzujacego planu. Analizy spoleczne wykazaty z kolei
zapotrzebowanie mieszkancow wsi na mieszkania socjalne o standardzie odpowiadajagcym wspolczesnym
czasom.

Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy (art. 1 ust. 4 upzp) - nastgpito na etapie sporzadzania i uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice. Projekt zmiany planu nie narusza ustalen
Studium. Zmiana planu uwzglednia ww. wymogi w nastepujacy sposob:

1) dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 112 upzp) - zmiana planu nie ma wptywu na zagadnienia
zwigzane z transportem zbiorowym;

2) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3 upzp) - zmiana planu nie ma wptywu na zagadnienia zwigzane z przemieszczaniem si¢
pieszych i rowerzystow;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4 upzp) - obszar objgty zmiang planu potozony jest na
obszarze ow pelni wyksztatlconej, zwartej strukturze o funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Zmiana planu
uzupetnia jedynie te struktur¢ imaksymalnie wykorzystuje publiczny transport zbiorowy jako s$rodek
Aransportu.

Zgodno$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2 upzp) - artykul 32 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
stanowi, ze wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzenia w nawigzaniu do
ustalen studium oraz przekazuje radzie gminy wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w kadencji rady. Analizy te oraz wyniki tych analiz
przedstawione zostaly ~w opracowaniu ,,Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice oraz miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Chrzastowice”, stanowigcym zalacznik do uchwaty Nr
X.72.2019 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 23 pazdziernika 2019 r. W opracowaniu tym oceniano aktualno$¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice obejmujacego obszar wsi Debska
Kuznia, uchwalonego uchwata nr XXXI/229/2009 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 25 listopada 2009 r.,
stwierdzajac jego nieaktualno$¢ w znacznej cze$ci. W zwigzku z tym uwzglednienie nowych potrzeb
spotecznych jest zasadne poprzez wprowadzanie zmian do obowigzujgcego planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 upzp) - ustalenia zmiany planu
nie beda miaty wplywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Projekt zmiany planu miejscowego
nie obejmuje inwestycji celu publicznego, w tym inwestycji z zakresu infrastruktury spolecznej, drogowej
itechnicznej o znaczeniu lokalnym, majacych wplyw na budzet gminy. Zmiana planu obejmuje teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, przeznaczony pod lokalizacje budynku
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mieszkalnego w mieszkaniami socjalnymi. Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu, majace wpltyw na
budzet gminy, beda zwigzane z wydatkami wynikajacymi zrealizacji remontu i przebudowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub budowy budynku wielorodzinnego realizowanego w ramach zadan
wlasnych gminy obejmujacych zaspokojenie zbiorowych potrzeb mieszkaniowych wspolnoty. Inwestycja ta
bedzie realizowana na gruntach stanowiacych wilasnos¢ Gminy Chrzastowice Z punktu widzenia finanséw
gminy realizacja ustalen zmiany planu potencjalnie niekorzystnie wptynie na jej dochody.
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